Kozgviilési Jegyzékonyv!
2022.12.20.

TARSASHAZ Bp., 1075 Rumbach Sebestyén u. 9.

Készilt, 2022.12.20-4n, a TARSASHAZ, 1075, Budapest Rumbach Sebestyén u. 9. kizgylésérsl.

A kozgyiilés helye és idépontia. 1075. Rumbach Sebestyén u. 10, RS9 Szinhaz Villai kert terem,
[dépont: 2022.12.20. 17 6ra, megismételt kézgyiilés. valtozatlan helyszinnel 17:10 éra.

Jelen vannak: A kézos képviselet részérdl: Juhasz Attila, valamint a jelenléti iv szerinti tulajdonosok,
meghatalmazottak.

A kozgyiilés szavazéképességének megillapitisa, napirendi pontok elfogadssa.

17:00-kor 6403/10000 Szavaziképes Nem Szavazd képes

luhdsz Attila jelzi a kozgyiilés felg, hogy a Jegyz6konyv nem sz6 szerint késziil, csak a tényeket fogja
tartalmazni,

Lnp: A kézgyiilés levezetd elndkének. a kozgyiilési Jjegyzékényv vezetdjének és a jegyzékonyvet
hitelesitd két tulajdonostarsnak a megvilasztisa.

A jelenlévak az al_@l_:tihaléng@t_h‘o_zz.,ég

10/2022 sz. hatdrozat:

A kozgyiilés 6403/10000 Igen, 0/10000 Nem, 0/10000 Tartozkod4s mellett levezets elnéknek
és jegyzikonyvvezetonek Juhdsz Attildt, a hatirozatok hitelesitésére Olih Kalminné és Uzoni
Hajnal csillag tulajdonostirsakat hatalmazza fel.

Kornhoffer Szabé Gabor javaslatot tesz a napirendi pontok sorrendjének médositisdira a
kivetkezdk szerint. 1,7,6,2,3,4,5,8.9.

A tulajdonosok a javaslatot 6403/1000 th elfogadtik.

Uzoni hajnal Csillag jelzi a kizgyiilés felé, hogy hangfelvételt kivin késziteni a kozgyiilésrol.

A kbzgyiilés a hangfelvétel készitését 6403/10000th-ban elfogadja és hozzajirul.

A Kképviselet kéri a tulajdonost, hogy az elkésziilt hangfelvételt tegye elérhetdvé a képviselet
szamara. A tulajdonos a képviselet kérését elfogadja.

7. np: A néhai Venczel Csaba (1.14.) orokdseinek kérelme, a lakdkoz8sség felé, hogy tulajdondt
képezd lakasban rovid. kozéptavii lakas bérbeadast-tevekénységet végezhessen.

A napirendi pont tdrgyaldsakor a tulajdonosok kézott barati hangvételii beszélgetés bontakozik
ki. melyben pro és kontra érveket sorakoztatnak fel a rovid- kézéptavii lakdsbérletrol.

- elénysk: a: Szigori szabalyrendszerhez kétik a miik8dést

b: A bérbead$ tulajdonost az interneten osztalyozni lehet a lakdskiadds
miikddésével kapcsolatban.

c: Hatdsag felé bejelentési lehetéség.
- hatranyok:  d: Folyamatos bérlé valtozasok.

e A beérldk tajékozatlansagabsl (hazirend nem ismerete) fakado
kényelmetlenségek az életvitelszerfien a tdrsashdzban tartézkods
tulajdonosok szamara, {tulajdonos jelzi, hogy az elénydkben kiemelték a
bérbeads oldalon lehetéség van a bérlst és a bérbeadét is osztalyozni).
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f: A megnovekedett személyforgalombol ad6dé elhasznalodas Jjavitdsdnak
koltsége.

16/2022 sz. hatarozat:
3695/10000 Igen, 2539/10000 Nem, 169/10000 Tartézkodss mellett g
kézgyiilés figy hatiroz, hogy az alapité okiratban 34198/A/21 albetétszimon Jjelzett ingatlan
mindenkori tulajdonossnak engedélyezik a rovid-kozéptavi lakds bérbeadsst,

6. np: Uzoni Hajnal Csillag (Fszt.7.) tulajdonos kérelme, a lakokazssség felé, hogy tulajdon4t
képez6 lakasban rivid, kézéptavi lakds bérbcadaist-levckénységet végezhessen.

Mivel az el6z6 napirendi pontnl a jelenlévo tulajdonosok teljeskoriien atbeszélték ezért ennél a
napirendi pontnal tulajdonosi hozzaszdl4s kiegészités nem volt.

15/2022 sz. hatdrozat:

4286/10000 Igen, 1948/10000 Nem, 169/10000 Tartézkodds mellett a
kozgyiilés tgy hatiroz, hogy az alapité okiratban 34198/A/12 albetétsziamon jelzett ingatlan
mindenkori tulajdonos4nak engedélyezik a rovid-kézéptavii lakds bérbeadist.

2. np: A tirsashdz osztatlan kzos terlileteihez tartozd (még nem bérbeadott) teriiletek
bérbeadssa, Pilyazati kiiras alapjan. A palyazati kiiras alapja az eddigi kozgyiléseken bérbeadott
teriiletek pénziigyi. jogi feltétele,

Palyéazhato teriiletek alapité okirat szerinti felsorol4sban.

- Az alapit6 okiratban XX VI. sorszdmmal megjeldlt (Fszt kozos Wc).

- Az alapit6 okiratban XXXI. sorszammal megjeldlt (1. em. kdz6s We).

- Az alapit6 okiratban XXX VIII. sorszdmmal megjeldlt (2. em. kozés We).

- Az alapité okiratban XLI. sorszdmmal megjel6lt (2. em. kdz8s WC). Hatérozathozatal,
Palyazati feltételek:

Csak a 1075. Budapest Rumbach Sebestyén u. 9. tarsashaz tulajdonosk&zossége palyazhat.
Palyazat idétartama: 2022.12.21. 0:00 6ra - 2023.01.31. 24:00 6ra

A pélyazhato ingatlanrészek Bérbeadasi id6tartama 99 év.

A palyazhaté ingatlanrészek minimalis bérleti dij ajanlata 500.000.-Ft.

Licitlépes6: 50.000.-Ft.

A pélydzatot a palyazé tulajdonosok csak irasban tehetnek a képviselet felé, mely lehet postai
(Postacim; 1144. Budapest Fiiredi u. 9B. Fszt Iroda), vagy mail formdtumii

(g tarsashazheseles wemail com).

Palyazatokat elbirdlja a tirsashiz k&zds képviselSje, a sikeres palyazati anyag részét képezi a
bérleti szerzédésnek.

A képviselet felé besrkezd azonos helységre palyazati feltételeknek megfelelé palydzatrdl a
képviselet mailben tdjékoztatja a palyazé tulajdonosokat.

Sikeres palyazat esetén a palydzo tulajdonosnak 30 naptari napja van a nyertes pdlyazatban
szerepl6 Osszeget dtutalni a tarsashdz bankszdmlaszamara (OTP Bank 11707024-204625 70)
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Amennyiben a sikeres palydzé késedelembe esik a bérleti dij megfizetésére. gy a képviselet a
tarsashdzi t6rvény keretein beliil végrehajtdst indithat. nyomos indok esetén a nem nyertes
palydz6 Iéphet el6 nyertes palyazova.

A napirendi pont targyaldsinal Fancsalszky Karoly tulajdonos felszolaldsdban Jjelzi. hogy a
tirsashizban vannak még olyan lakdsok ahol nines a WC ki¢pitve. és a napirendi pontban
felsorolt palyazhaté teriiletek bérbeadisanal ezt figyelembe kell venni.

Kornhoffer Szab6 Gabor felszélalasiban kifejti. hogy a tarsashdzban meg kell tartani 1. db. kiz
WC helyiséget, ahové azok a tulajdonosok tudnak kijarni. akiknek a lakdsaban még nem keriilt
kiépitésre a WC helyiség. A tibbi helyiség kiadhatd. nagy luxus csak azért fenntartani egy
helyiséget, hogy -1 tulajdonos hasznilja. nem beszélve rola. hogy ezen helyiségek
karbantartasanak Osszegét minden tulajdonos 4ltal befizetett koz6s koltségbil fedezziik.

A tulajdonosok kozéitt ismét barati hangvételli beszélgetés indul, melynek végeztével a
kdvetkez$ hatdrozat sziiletik.

Napirenden kiviil Fancsalszky Karoly jelzi a képviselet felé. hogy a személybejaré kiskapu
beliilrdl nem nyithaté kulcesal, csak nyomogomb hasznilatdval. & ez azért nem szerencsés. mert
a tarsashdzban vannak olyan valldst gyakorl6 tlajdonosok és bérldk. akik az év bizonyos
napjain nem hasznéalnak elektromos berendezéseket, és ok akadalyoztatva vannak a szabad ki és
bejdrasba a tarsashazban,

Juhasz Attila a tulajdonosi kérést a t5bbj tulajdonos igenld hozzdjaruldsa mellett tudomdsul
veszi, és jelzi, hogy az iinnepek utin 4talakitdsra fog keriilni a személybejars kiskapu
zarszerkezete a fenti jelzésnek megfeleléen,

11/2022 sz. hatdrozat:

4443/16000 Igen, 1724/10000 Nem, 236/10000 Tartézkodds mellett a
kozgyiilés 1tigy hatiroz, hogy hozzijirul a napirendi pontban felsorolt ingatlan részek
bérbeadisihoz a kozgyiilési meghivd szerinti pilydzati rendszerben a kivetkezd kiegészitésekkel, és
felkérik a mindenkori kézos képviseldt a pdilydzatok elbirdlisira, levezénylésére, és a bérleti
szerzOdések megkotésére:

- Amennyiben a bérbeadott ingatlanrészt nem lakas céli miikidésre vették bérbe, akkor a
bérbe vevének sajit koltségen a kozmiiveknél hitelesitett viz-villany orival kell
felszereltetnie a bérbe vett ingatlanrészt.

- Csak és kizarélag olyan tulajdonostirsnak lehet bérbe adni a felsorolt ingatlanrészeket,
akik a pdlyizati feltételeknek eleget tettek, és a tdrsashaz felé a bérleti szerzédés
megkitésekor kozis koltség és egyéb tartozdsa a tarsashdz felé nincs.

3. np: A 2022. szeptember 01-t3] életbe 1ép6 adévaltoztatasok miatti valtoztatisok elfogadésa.
Hatdrozathozatal.

Juhdsz Attila kizos képviseld roviden elmondja. hogy a 2022. szeptember 01-én életbe Iépett
adovaltozdsok miatt a tarsashaz felé a szamldkat 2022.09.01 naptdl a Double J and GP Kft fogja
kidllitani, a kozos képviseld személye nem valtozik. A cég 50% tulajdonosa. a mdsik 50%
Nagyné Juhisz Gabriella (testvére) tulajdondban van, a cég iigyvezetdje Nagyné Juhdsz
Gabriella.
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12/2022 sz. hatarozat:

6403/10000 Igen, 0/10000 Nem, 0/10000 Tartozkodds mellett a kozgyiilés gy
hatiroz, hogy 2022.09.01-napjitol a kozos képviselet dijazisit azonos feltételekkel a Double J And
GP Kit. (1162. Budapest Hermina u. 50, 24239547-1-42) végzi.

4. np: A 2022.08.01-t8] megviltozott kdziizemi koltségek, és a 2022, szeptember 01-td]
megviltozott addzasi forma (KATA Kivezetése) miatti tobbletkiaddsok elfogadasa a kozos
kdltség véltozatlanul hagyésa mellett. Hatérozathozatal,

A tulajdonosok kérdést intéznek a képviselet felé, hogy a napirendi pont hatérozati javaslataban
megjellt rendszeres megbizasi szerzodéssel rendelkezd véllalkozok megnevezésbe kik tartoznak
bele.

A képviselet vilaszaban kifejti, hogy a tirsashéz takaritds végzd villalkozé és a kizis
képviseletet ellatd Cégen beliil Juhasz Attila tartozik bele a rendszeres szerzédéssel rendelkezi
véllalkozok megnevezéshe,

Tovabba kifejti, hogy a Kata adézési forma kivezetésével a vallalkozék adéterhei radikalisan
megnSttek, ami a jelenlegi vallalasi 4r meliett gazdasigtalanna tenné a véllalkozasokat.

13/2022 sz. hatarozat:

6403/10000 Igen, 0/10000 Nem, 0/10000 Tartézkodas mellett a kizgyiilés gy
hatiroz, hogy 2023.01.01-napjtél hozzajirul a rendszeres szolgiltatist nydjté villalkozéknak a
Jelenlegi villalasi ar 30%-kal valo em eléséhez,

5. np: A mér korabbi kézgyiilések elé vitt SzmSz elfogadasa. Hatérozathozatal.

14/2022 sz. hatirozat:

6403/10000 Igen, 0/10000 Nem, 0/10000 Tartézkodds mellett a kizgyiilés tgy
hatiroz, hogy elfogadja a kozgyiilési meghivd mellékleteként kikiildstt a 1075, Budapest Rumbach
Sebestyén u. 9. tirsashdzra vonatkozé Szervezeti és Miikddési szabdlyzatot, és felkérik a képviseldt,
hogy jogi személy bevonasaval ellen jegyeztesse és a foldhivatal felé érkeztetesse.

8. np: A térsashdz méretlen f3-vezeték cseréjének elfogadasa. Hatdrozathozatal.

A képviselet kifejti, hogy a térsashaz meéretlen févezeték hélozatat fel kell Gjitani a vonatkozé
eléirdsok szerint, mert a méretlen nulla vezeték Jelenleg is tulterhelés mellett mikadik, és a
foldszinten talalhat6é villamos kapesold szekrényben is égés nyomok vannak, ami végzetes
rendszerhibahoz és vagy rosszabb esetben villamos tiiz kialakuldsdhoz vezethet.

Tulajdonosok sorban kérdéseket intéznek a képviselet felg,

- A jelenleg lakdsokon beliil talalhato villany6rat minden esetben a folyoséra kell
kihelyezni?

- Azon tulajdonosoknak, akinek az elmult években szabvanyositottak a villany6ra helyét
nekik is kell ijbdl szabvanyositani a villanyéra helyét?
- A kés6bbi lakasokon beliili bévitésre van-e lehetGség?

- Deédk Laszlo kérdezi, miért nem mind a hirom ajanlat késziilt terc programmal? A
tulajdonos meglatdsa szerint az Excel tabldzatban késziilt ajanlatok komolytalanok és igy
elfogathatatlanok is!

- Az j vezetékek beférnek a jelenlegi véd6csébe, vagy nem?
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- Az esetleges falhorony vésés helyredllitdsa miért nem szerepel egyik ajanlatban sem?

A képviselet jelzi, hogy minden kérdésre probal tételesen valaszolni.

- Jelenleg a lakdsokon beliil lévd villanyéra szekrényeket minden esetben ki kell helyezni
lakdsokon kiviilre, ez al6l kivételt képeznek azok a méréhelvek. amiket a Katasztr6fa
vedelmi eldirdsok szerint nem lehet a lakdsokon Kkiviilre helyezni. A villanyéra
szekrényeket minden esetben agy kell elhelyezni, hogy a katasztréfa védelmi eléirdsok
szerint a menekiilési utat lesziikiten; s vagy torlaszolni nem lehet. illetve a villanyéra
szekrény hatfala nem lehet hozzaférhets (aramlopds miatt),

- A régebbi elmi szabvany szerinti villanvéra szekrényeket nagy valdszinliség szerint
ismételten szabvanyositani kell majd, mert a mostani elektromos szolgdltatd az EON.

- A méretlen f& vezeték halozat tervezdse €s engedélye is gy lett kiadva. hogy a
késObbiekben az alanyi jogon jdré egyfizisa 32Amper-re mindenkinek lehetosége lesz
felbbvitettnie a sajat lakas halézatit, illetve ha valamely tulajdonos tobbfazist igényelne
(pl elekiromos flités miatt) arra is lesz lehetdség. természetesen ennek kéltségét minden
tulajdonosnak kiilsn kell 4llnia az ajdnlatok a jelenlegi terhelési szintre késziiltek.

- A képviselet elmondja. hogy a vallalkozis méretétol fliggden nem minden villalkozd
engedheti meg maginak a Terc programot. €s mivel sem pilydzaton, sem az ajanlat
bekérésének meghatirozasaban nem szerepelt a terc program kételezo hasznalata. ezért
az Excel programmal késziilt ajanlatok is azonos beltartalommal késziiltek el.

- Ahol befér a régi védéesdbe a sokkal vastagabb kiépitésre keriil vezeték. ott nem lesz aj
falhorony vésve a védoesonek. ahol nem fér bele oft természetesen igen. A kiépitést
ncheziti, hogy a felljitds soran is biztositani kell minden lakdsban az dramvételezés
lehetdségét, tehat egyidejiileg 3 rendszer fog lizemelni az épliletben.

a: a meglévo régi halozat.

b: A kiépités alatt 16v§ 0 halozatrész.

c: Egy ideiglenes halézat, ami azokat a lakdsokat latja el elektromos drammal, amit mar
lekotottek a régi halozatrdl, de még nem kotstték 4t az j halézatra.

- Mivel nem lehet elére latni. hogy pontosan hiny méter falhornyot kell vésni az
eldz8ekben emlitett problémak miatt, ezért helyredllitisra sem lehet ajanlatot kérni. A
helyredllitasra ajnlatok a villamos halozat elkésziilte utani kozgyilésen fog napirendre
keriilni.

A képviselet valaszait a kdzgyiilésen jelenlévd tulajdonosok elfogadték és a kévetkezo
hatirozatot hoztik.
17/2022 sz. hatdrozat:

6234/10000 Igen, 169/10000 Nem, 0/10000  Tartézkodds mellett a
kbzgyiilés tigy hatiroz, hogy elfogadja a kozgyiilési meghivé mellékletében szereplé Pilis Elektro 18
Bt ajinlatit fogadja el, & felkérik a képviseletet, hogy kisse meg a villalkozisi szerzédést a
kisvetkezd kitételekkel.

1. szamlatartalom: anyagel6leg, tartalmazza a tirsashdz Onerejét.

2. szamlatartalom: anyageléleg maradék része.
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3. szimlatartalom: 50% elkésziiltségi szintnél a munkadij 50%-a,

4. szamlatartalom: végszamla akkor keriil kidllitasra, amikor a villamos fehijitasi munkat az
elektromos szolgaltat6 munkatsirsai minden plomba felhelyezésével igazoltan atvették.

9. np A 17/2022 hatérozatban elfogadott méretlen f6-vezeték cseréjére kivélasztott vallalkozé
ajanlata szerinti bruttd kivitelezési kéltség finanszirozdsa, onerd elfogaddsa, Tulajdonosi
celbefizetés elfogaddsa (célbefizetés idétartama 2022.12.21. 0:00. 6ra — 2023.01.10. 24:00. éra a
tulajdonosi célbefizetés szétosztasa tablazat csatolva a médositott kdzgytilési meghivohoz) OTP
hitel futam idejének és a felvenni kivant hitel Osszeg megnevezése. (Felhivjuk valamennyi Tisztelt
Tulajdonos figyelmét, hogy a hitel felvételének elfogadasdhoz elegendd a kdzgylilésen megjelent
Tulajdonostéarsak 50%+1-es hozzdjdrulisa.)

A napirendi pont targyaldsanal tulajdonosi kérdés érkezik, hogy az esetleges dnerét miért ilyen révid
ideig lehet megfizetni a tarsashaz bankszémlaszamara?

A képviselet elmondja, hogy az anyagérak folyamatos emelkedése és a hitelt folyésitd pénzintézetnél a
hitel igénylés idGszaka miatt, minél elébb el kell érni azt, hogy megkapja a tirsashdz az igényelt hitelt,
megkodtésre keriiljon a megbizasi szerz6dés és minél hamarabb kiszamlazasra keriiljén az anyagkoltség
elkeriilve az alapanyagok tovabbi aremelkedését. A képviselet tovibba téjékoztatja a jelenlévéket, hogy
a szamla kifizetések menete a kovetkezé.

A tulajdonosok kézétt barati hangvételli beszélgetés indul melynek végén a kovetkezé hatarozatot
hozzdk, és kérik a képviseletet, hogy mind a tulajdonosi célbefizetés Osszege, mind a kizos kéltségen
feliil fizetend§ hitel térlesztés tulajdonosi részletezése is képezze részét a jegyz8kdnyvnek.

18/2022 sz. hatarozat:

4629/10000 Igen, 0/10000 Nem, 1774/10000 Tartézkodas mellett a kozgyiilés
gy hatiroz, hogy a 17/2022.sz. napirendi pontban részletezett feltjitisi munkat részben otp
hitelbd] részben a tarsashaz lekstot betétjébol, illetve célbefizetésbsl finanszirozza, A kozgylés
4629/10000 Igen, 0/10000 Nem. 1774/10000 Tartézkodds mellett ugy hataroz. hogy a tarsashaz
meretlen villamos Fé-vezeték feldjitasdt, 7.000.000.-Ft. lek5tott betétjébdl, és célbefizetésbol
(6nerd), a fennmaradé részt hitelbél finanszirozza, igy maximum 31.345.000.-Ft banki hitelt
vesz fel a tdrsashaz az OTP Bank Nyrt-tél. A hitel téketSrlesztésének futamideje (egyenletes
toketdrlesztés) 60 honap, azaz 60 havi téketdrlesztés eléirasat kérik a hitel engedélyezése soran.
A tulajdonosok vallaljdk a hitel visszafizetését, a kozds koltség sziikség szerinti esctleges
megemelését, hogy az elegendd fedezetet nydjtson a hitel havi adéssagszolgalatéra (hitelkamat +
toketdrlesztés).. Tudomasul veszik. hogy elmaradds esetén a rajuk esé hitelrész kozos koltségként
behajthaté. A kézgyiilés felhatalmazza Juhdsz Attila kozbs képviselét, hogy adjon megbizast,
hogy az OTP Bank Nyrt. a tirsashiz szamldit megterhelje a  hitelszerzodésbdl eredd
kotelezettségek maradéktalan teljesiilése érdekében. A kozgyiilés felhatalmazza Juhdsz Attila
koz8s képviseldt, hogy a hitclszerz6dést és az ahhoz kapcsolédé dokumentumokat alairja. A
hitel t8ke és kamat torlesztd szamlaszama: | 1 707024-20462570.
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Kozgyiilési J egyvzokonyyv!
2022.12.20.

TARSASHAZ, Bp., 1075 Rumbach Sebestyén u. 9.

T6bb tulajdonosi hozzaszél4s és kérdés nem volt ezért a képviselet a kdzgyilést 21:15-kor bezirta,
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ch.cn;{é eln6k JegyZokiny vvezets
Jegyz8kényv hitelesits Jegyz8kdnyv hitelesits
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